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MAKROSTANDORT 

 

Bus 
  

200 Meter 

 

Autobahn 
A21  

9 Fahrminuten 

 

Flughafen 
Hamburg  

20 Fahrminuten 

 

Hauptbahnhof 
Kiel  

10 Fahrminuten 

 

City / Shopping 
6.500 Meter 

 

Gastronomie 
5 Gehminuten 

  

  

 

Einwohner 

246.306 

% 

GewSt.-Hebesatz 

450 

 

Zentralitätskennziffer 

138,40 

ú 

Kaufkraftkennziffer 

93,80 

Der Gebäudekomplex befindet sich in ver-
kehrsgünstiger Lage im Gewerbe- und Indust-
riegebiet Kiel-Wellsee mit unmittelbarer An-
bindung an die B404/A21. Das Umfeld ist 
überwiegend geprägt durch Industrie- Logis-
tik- und Handwerksbetriebe. In unmittelbarer 
Nähe befinden sich auch größere Verwal-
tungsgebäude. In der Nachbarschaft unter-
halten beispielsweise Firmen wie LBS Bau-
sparkasse Schleswig-Holstein-Hamburg AG, 
AOK Nordwest ihren Standort. 

 
  

 

MIKROSTANDORT 
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OBJEKTBESCHREIBUNG 

Der moderne Techniktrakt wurde 1995 ursprünglich als Rechenzentrum errichtet. Das Gebäude mit separa-

tem Zugang befindet sich hinter einem Bürokomplex mit fünf Geschossen. Mieter an dem Standort ist ein 

namhaftes Technologieunternehmen. Auf dem Grundstück stehen den Nutzern Pkw-Stellplätze zur Verfü-

gung. 

AUSSTATTUNG 

 

Baujahr 
1995 

 

Boden(belag) 
Linoleum 

 

Fenster 
Isolierverglaste Kunststoff-
fenster 

 

Personenaufzug 
1 

 

Kabelführung 
Doppelboden 

 

Lastenaufzug 
1 

 

Trennwände 
gespachtelt und gestrichen 

 

Lichte Höhe 
4,40 m 

 

Beleuchtung 
Pendelleuchten 

MIETFLÄCHEN / -PREISE 

Flächenart / Bez. Geschoss Fläche teilbar ab Miete mtl. NK mtl. Bezug 

Sonstige Objekte1) EG bis 2. OG 3.802 m² - - - Auf Anfrage 

Gesamt  3.802 m²     

 

Die angebotene Mieteinheit erstreckt sich vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss. Sie wird über das Haupttreppen-

haus mit einem Personen/Lastenaufzug und zwei zusätzliche Nebentreppenhäuser separat erschlossen. Die Mietfläche 

erlaubt beispielsweise die Nutzung als Rechenzentrum oder Technikfläche ähnlicher Anforderung.   

Die Bodenbelastbarkeit beträgt ca. 10 kN/m². Darüber hinaus sind alle Räume mit einer Stromversorgung, die hohen 

Anforderungen gerecht wird, ausgestattet.   

Eine Bau- und Betriebsgenehmigung für ein Rechenzentrum liegt vor! Sowohl die Ausstattung als auch die Auftei-

lung der Räume sind variabel und können nach Absprache den jeweiligen Nutzeranforderungen angepasst werden. 
 

HINWEIS 

Die angegebenen Mietpreise verstehen sich pro Quadratmeter monatlich zzgl. Nebenkosten und der gesetz-

lich geltenden Umsatzsteuer sowie einer Verwaltungskostenpauschale in Höhe von 4% der Jahresnettokalt-

miete. Alle Quadratmeter-Angaben sind ca.-Angaben. 

ENEV (ENERGIEEINSPARVERORDNUNG) 

Die wesentlichen Energieträger des Objektes sind Erdgas und Strom. 

 

ausgestellt am / gültig bis 
08.10.2025 / 07.10.2025 

 

 

Endenergiebedarf Strom 
54,00 kWh/(m2*a) 

 

 

Endenergiebedarf Wärmex 
151,00 kWh/(m2*a) 

 

Der aktuelle Energieausweis gemäß den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) für Gebäude ist im je-

weiligen Immobilien-Internetportal (z.B. Immowelt, iss-vermietet) als PDF ĂEnergieausweisñ hinterlegt und als 

separate Anlage diesem Exposé beigefügt. 
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OBJEKTBILDER 

 

 

 
Objektbild 2  Innenhof 
   

 

 

 
Treppenhaus  Innenraum 1 
   

 

  

Innenraum 2   
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GRUNDRISSE / LAGEPLÄNE 

 
Grundriss Erdgeschoss 
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GRUNDRISSE / LAGEPLÄNE 

 
Grundriss 1. Obergeschoss 
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GRUNDRISSE / LAGEPLÄNE 

 
Grundriss 2. Obergeschoss 
  


