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HAFENSTADTECKERNFÖRDE
Einkaufsstandort undTourismusdestinationmithoherZentralität

HISTORISCHES GESCHÄFTSHAUS
mitprominenterSichtbarkeit inbesterEinkaufslage

ZENTRALE LAGE IN DER ALTSTADT
mitoptimaler InfrastrukturundNahversorgungsausstattung

KURZFRISTIGES GESTALTUNGSPOTENZIAL
vormalseigengenutztesObjekt bereitsvollständig freigezogen
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KEY
FACTS

Lage

Adresse Kieler Str2
24340 Eckernförde

Stadtteil Altstadt

Objekt undGrundstück

Objekttyp Büro-undGeschäftshaus

Baujahr Ursprünglichvor1600;
neuerrichtet1987unterErhaltderhistorischenFassaden

Geschosse 3oberidische VollgeschosseplusausgebautesDachgeschoss;
teilweiseausgebauterSpitzboden

GesamtflächeBGF Vollgeschosse| Dachgeschoss ca. 689m²| 211m²

Gesamtfläche (gif) ohneDachgeschoss 537m²

Pkw-Stellplätze -

Grundstücksfläche 308 m²

Denkmalschutz Ja

Vermietungsstand 0%

Altlasten undKampfmittel

Mietpreis:

Provision: Provision:1Kaltmietezzgl.19%MwSt.

12.500,00€NKM+1.200NK
GasundWasserdirektmitdemVersorger

KeineBelastungen bekannt/ vermutet
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BESTE ERREICHBARKEIT
IN DER ALTSTADT

Marktplatz Eckernförde 1min - -

Hafen Eckernförde 3min - -

Strand Eckernförde 4min - -

Bahnhof Eckernförde 8min 3min -

StadtzentrumKiel - 30min 45min

Quellen: mapz.com,DatenbasisOpenStreetMap

KIELER STR.2

98
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CHARMANTES ECKERNFÖRDE
Die über700 Jahre alte Hafenstadt anderOstseeküsteisteine beliebte Touris-
musdestination,dieseit fast200 Jahren denoffiziellen Titel„Seebad“ führt.Die
maritimeHafenatmosphäre, die imStadtkernvielfach sehrguterhaltene histori-
scheGebäudesubstanz sowie ein attraktiverEinzelhandels-undGastronomie-
besatz machenEckernförde zudemzueinembeliebten Einkaufsstandortmit
hoherZentralität.Neben demweitläufigen Hafengelände lädt die Altstadtmit
ihrenvielen Geschäften, kleinenLäden, RestaurantsundCafés zumBummeln
undFlanieren ein. Die vielfrequentierte Fußgängerzone rundumdas historische
Rathausunddie Sankt-Nicolai-Kirche hatimAmbientederhistorischenGe-
schäftshäusereine besondere Aufenthaltsqualität.

ZENTRALUND PERFEKTANGEBUNDEN
DasGeschäftshausKielerStraße 2befindetsichinbesterGeschäftslage inder
FußgängerzonemitbesterSichtbarkeit. Andiesemneuralgischen Punkttreffenvier
Geschäftsstraßen aufeinander. DerRathausmarktmithistorischemRathausals zen-
traler Punktder Eckernförder Altstadtbefindet sichnurrund100mentfernt.Hafen
undStrandbefinden sichebenfalls jeweils innur200 mbzw. 300 mEntfernung.
Öffentliche Parkmöglichkeitenunddienächstgelegenen BushaltestellenmitAn-
bindungzumBahnhofundindasgesamteStadtegebiet befinden sichebenfalls in
derunmittelbarenUmgebung.Der FußwegzumBahnhof Eckernförde beträgt rund
600 m.

ATTRAKTIVEINFRASTRUKTUR DIREKTVOR ORT
Entsprechendder zentralen Lage inder EckernförderInnenstadtbestichtdie
Lage an der Kieler Straße durcheinsehrgutesNahversorgungs-undFrei-
zeitangebot unmittelbarvorOrt. Alltägliche Besorgungenkönnendurchdie
nahegelegenen SupermärkteundDrogerien schnellerledigt werden. Eine
vielfältige AuswahlanGastronomiebetriebenundEinzelhändlernbietetein
breit gefächertes Angebot. Abgerundetwirddie Standortattraktivitätdurchein
breitesAngebot anDienstleistungs-undVersorgungseinrichtungenwie Frisörsalons,
ApothekenundÄrztenimdirekten Umfeld.

LEBENDIGE
INNENSTADTLAGE

11



12

IN BESTER NACHBARSCHAFT
ALLES IN NÄCHSTERNÄHE

Kieler Str. 2

Kieler Straße

STRAND

BINNENHAFEN

MARKTPLATZ

MARKTPLATZ

Rewe

Rossmann

EKZ Speicherpassage

Andronaco
dm-drogerie

300 m-Umkreis

KIELER STR.2
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IMPRESSIONEN
ALTSTADTECKERNFÖRDE



Büro Service / Tresor Lager

GESCHÄFTSHAUSIN HISTORISCHEMGEWAND
DasWohn-undGeschäftshaus inderKieler Straße wurdeursprüng-
lich im16. Jahrhunderterrichtet.1987wurdederGebäudebestand
unterErhaltderhistorischenFassaden inder heutebestehenden
Formneuerrichtet.ZurHofseite schließtdasDachgeschossmiteinem
Flachdach ab, zurStraßenseitebestehteinSatteldach. DasEnsem-
ble verfügtüberzwei oberirdischeVollgeschosse,einausgebautes
Dachgeschosssowie einenausgebautenSpitzbodenmitstraßen-
seitigenGebäudeteil. DasObjekt istnichtunterkellert.Auchwenn
nachaktuellemKenntnisstandbislang keineEintragungindie Denk-
mallisteerfolgt ist,bestehtnach Auskunftderzuständigenunteren
DenkmalschutzbehördeeineDenkmaleigenschaftdesGebäudes
(Einzeldenkmal).

DerGebäudekomplexweistimNorden undOstenstraßenseitige
Fassadenauf, imWesten undSüdenschließensichinBlockrand-
Strukturdiebenachbarten Gebäude an.ZumInnerendesBlockran-
desgibtesaufdemGrundstück einenHofmitTerrasse.

DasHaus istdurcheinzentralesTreppenhauserschlossen,das von
außenaktuellübereinenNebeneingang vonderLangebrückstraße
zugänglichist.DerHaupteingangbefindetsichanKieler Straße, der
zugleichdendirektenZugangindie ehemaligeSB-ZonederCom-
merzbankdarstellt.Über die SB-Zone istdieehemaligeKundenhalle
derCommerzbankzugänglich, überdie wiederumdas Treppenhaus
betretenwerden kann

GESCHÄFTSGEBÄUDEDERCOMMERZBANK
DasHausstehtvollständig leer. ZuletztwurdedasHausdurchdie
Commerzbankgenutzt.InderehemaligenFiliale waren imErd-
geschossdie KundenhallemitServiceschaltern sowie Tresorräume
untergebracht.Das1.Obergeschoss istalsBürogeschossgenutzt
worden.Das2.ObergeschosswurdeüberwiegendalsArchiv-
fläche genutztundistnichtausgebaut. Zudemgibt eshiereinen
Technikraum.Imebenfalls nichtausgebauten Dachgeschoss sind
weitere technischeAnlagen untergebrachtundesgibteinenBereich,
welcher imaktuellen ZustandalsLager genutztwerden kann.Der
Zugang indas Dachgeschoss istnurdurcheine interneTreppevom
2.Obergeschoss ausmöglich.

MIXED-USE
DieGesamtmietflächedesGebäudes beträgtca. 537m².Vonden
dreiVollgeschossenistzuletztjeweils einesalsService-, Büro-und
Lagerfläche genutztworden.

MIETFLÄCHENACH NUTZUNG

REPRÄSENTATIVES
GEBÄUDE

537m²
Gesamtmietfläche

33%

31%
36%
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STACKINGPLAN
MIETFLÄCHENÜBERSICHT

Langebrückstraße

Kieler Straße

Spitzboden

Hauptnutzung

Technik

Lager

Büro

Service

Mietfläche (gif)

ca. 22m²

ca. 171m²

ca. 169m²

ca. 175m²

total ca. 537m²

Dachgeschoss

1.Obergeschoss

Erdgeschoss

19
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GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

GRUNDRISS
1. OBERGESCHOSS

Service / Büro
ca. 175m²

TechnikflächeTechnikfläche

Haupteingang

Büro
ca. 169m²

TechnikflächeTechnikfläche

Innere Erschließung Innere Erschließung

N N
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GRUNDRISS
2. OBERGESCHOSS

GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

Lager, Technik
ca. 162m²

TechnikflächeTechnikfläche Lager , Technik
ca. 12m²

Technikfläche

Verkehrsfläche

Technikfläche

VerkehrsflächeInnere Erschließung

N N
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Langebr
ückstraß

e

Gemarkung Eckernförde

Blatt 2927

Flur | Flurstücke 012| 236/3

Grundstücksgröße 308m²

Erschließung voll erschlossen

Erbbaurechte nichtvorhanden

Denkmalschutz Denkmaleigenschaft vorhanden, Eintragung nochausstehend

Nachbarschaftliche Vereinbarungen Duldungeines Überbaus zugunstenEigentümerinKieler Str. 4

Wertrelevante Belastungen/ Beschränkungen keine

GRUNDSTÜCKSDETAILS

DAS GRUNDSTÜCK
Bautechnik

Gebäudekonstruktion Massivbau / Stahlbetonskelettbau

Fassade VerputztesMauerwerk / Glas-Aluminium-Konstruktion

Fenster Holz-/Kunststoffrahmenfenster

Dach Satteldach,Flachdach

Geschosshöhen EG: ca. 3,55m| 1.& 2.OG: ca. 3,10m| Dachgeschossca.2,75m

LichteRaumhöhen EG: ca. 2,90 -3,10m| 1.& 2.OG: ca. 2,70 -2,80m| Dachgeschossbisca. 2,70m

Innenausbau

Belüftung Natürliche Belüftungüberöffenbare Fenster

Verkabelung BodentanksundKabelkanäle

Bodenbeläge FliesenundTeppichboden(Geschäftsräume)

Raumteilung EG: Kundenhalle,SB Zone,Tresorräume|1.OG: Einzel-undGroßraumbüros

Teeküche Vorhandenin1.OG

Sanitärkern Vorhandenin1.OG

Energieausweis

Heizung/ Energieträger Gaszentralheizung,Baujahr2009

Zertifikatstyp Verbrauchsausweisvom03.12.2020, gültigbis02.12.2030

Endenergieverbrauch 87,2kWh/(m²*a) Wärme
41,2kWh/(m²*a) Strom

GEBÄUDESPEZIFIKATIONEN
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