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HAFENSTADT ECKERNFORDE
Einkaufsstandort und Tourismusdestinationmithoher Zentralitit

HISTORISCHES GESCHAFTSHAUS
mitprominenter Sichtbarkeit in bester Einkaufslage

ZENTRALE LAGE IN DER ALTSTADT
mitoptimaler Infrastrukturund Nahversorgungsausstattung

KURZFRISTIGES GESTALTUNGSPOTENZIAL
vormals eigengenutztes Objekt bereits vollstandig freigezogen



KEY
FACTS

Adresse

Stadtteil

Objekt und Grundstiick

Kieler Str 2
24340 Eckemforde

Altstadit

Objekttyp

Baujahr

Geschosse

Gesamtflache BGF Vollgeschosse| Dachgeschoss

Gesamtflache (gif) ohne Dachgeschoss

Pkw-Stellplatze

Grundstiicksfldache

Denkmalschutz

Vermietungsstand

Altlasten und Kampfmittel
Mietpreis:

Provision:

Biro- und Geschéftshaus

Urspriinglich vor 1600;
neu errichtet 1987 unter Erhalt der historischen Fassaden

3 oberidische Vollgeschosse plus ausgebautes Dachgeschoss;
teilweise ausgebauter Spitzboden

@. 689 m?| 211m?

537m?

308 m?

0%

Keine Belastungen bekannt/ vermutet

12.500,00€NKM + 1.200NK
Gas und Wasser direkt mit dem Versorger

Provision: 1 Kaltmiete zzgl. 19% MwSt



Marktplatz Eckernforde
Hafen Eckernforde
Strand Eckernforde
Bahnhof Eckernforde

Stadtzentrum Kiel

1 min
3 min
4 min

8 min

3 min

30 min

45 min

Quellen: mapz.com,Datenbasis OpenStreetMap

KIELER STR. 2



LEBENDIGE
INNENSTADTLAGE

CHARMANTES ECKERNFORDE

Die tiber 700 Jahre alte Hafenstadt an der Ostseekuisteist eine beliebte Touris—
musdestination,die seit fast 200 Jahren den offiziellen Titel,Seebad“ fiihrt.Die
maritimeHafenatmosphdre, die imStadtkem vielfach sehr guterhaltene histori-
sche Gebdudesubstanz sowie ein attraktiver Einzelhandels-und Gastronomie-
besatz machen Eckemforde zudem zu einem beliebten Einkaufsstandort mit
hoherZentralitit. Neben demweitlaufigen Hafengelande ladt die Altstacit mit
ihren vielen Geschaften, kleinen Laden, Restaurantsund Cafés zumBummeln
und Flanieren ein. Die vielfrequentierte FuRgangerzone rundumdas historische
Rathaus und die Sankt-Nicolai-Kirche hat imAmbiente der historischenGe-
schaftshdusereine besondere Aufenthaltsqualitt.

ZENTRALUND PERFEKTANGEBUNDEN

Das Geschaftshaus Kieler Stralke 2 befindet sich in bester Geschdftslage in der
FuRgangerzone mitbester Sichitbarkeit. An diesemneuralgischen Punkttreffen vier
GeschdftsstralRen aufeinander. Der RathausmarktmithistorischemRathaus als zen-
traler Punktder Eckemforder Altstadit befindet sich nurrund 100 mentfemt. Hafen
und Strand befinden sich ebenfalls jeweils in nur200 mbzw. 300 mEntfemung.
Offentliche Parkmaglichkeitenund die nichstgelegenen Bushaltestellen mitAn-
bindung zumBahnhof undin das gesamte Staditegebiet befinden sich ebenfalls in
der unmittelbaren Umgebung. Der Fuweg zumBahnhof Eckemforde betragt rund
600 m.

ATTRAKTIVEINFRASTRUKTUR DIREKT VOR ORT

Entsprechend der zentralen Lage in der Eckemnforder Innenstadt besticht die
Lage an der Kieler Strae durch ein sehr gutes Nahversorgungs-und Frei-
zeitangebot unmittelbarvor Ort. Alltagliche Besorgungen kénnendurch die
nahegelegenen Supermarkte und Drogerien schnell erledigt werden. Eine
vielfdltige Auswahl an Gastronomiebetrieben und Einzelhdandlem bietet ein
breit gefachertes Angebot. Abgerundetwird die Standortattraktivititdurchein
breites Angebot an Dienstleistungs—und Versorgungseinrichtungenwie Frisdrsalons,
Apatheken und Arzten imdirekten Umifeld.

10
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IMPRESSIONEN
ALTSTADTECKERNFORDE




REPRASENTATIVES

GEBAUDE

GESCHAFTSHAUSIN HISTORISCHEM GEWAND

Das Wohn-und Geschdftshaus in der Kieler StralRe wurde urspriing-
lich im16. Jahrhunderterrichtet. 1987 wurde der Gebaudebestand
unterErhalt der historischenFassaden in der heute bestehenden
Formneu emichtet. Zur Hofseite schiiefit das Dachgeschoss miteinem
Flachdach ab, zurStralkenseite bestehtein Satteldach. Das Ensem-
ble verfligtiiber zwei oberirdische Vollgeschosse, ein ausgebautes
Dachgeschoss sowie einen ausgebauten Spitzboden mitstralken—
seitigen Gebdudeteil. Das Objekt ist nichtunterkellert Auch wenn
nach aktuellemKenntnisstand bislang keine Eintragung in die Denk-
malliste erfolgt ist, besteht nach Auskunftder zustandigen unteren
Denkmalschutzbehtrdeeine Denkmaleigenschaft des Gebaudes
(Einzeldenkmal).

Der Gebdudekomplex weistimNorden undOsten stralenseitige
Fassaden auf, imWesten undStiden schlieRen sich in Blodkrand-
Strukturdie benachbarten Gebaude an. Zuminneren des Blockran-
des gibt es auf demGrundstiick einen Hof mitTerrasse.

Das Haus ist durch ein zentrales Treppenhauserschlossen, das von
aufen aktuell tiber einen Nebeneingang von der Langebrtickstralke
zuganglich ist. Der Haupteingang befindet sich an Kieler Strale, der
zugleich den direkten Zugang in die ehemalige SB-Zone der Com-
merzbankdarstelit. Uber die SB-Zone ist die ehemalige Kundenhalle
der Commerzbankzuganglich, tiber die wiederumdas Treppenhaus
betreten werden kann

GESCHAFTSGEBAUDE DER COMMERZBANK

Das Haus stehtvollstandig leer. Zuletztwurde das Haus durch die
Commerzbankgenutzt.In der ehemaligen Filiale waren imErd-
geschoss die Kundenhalle mitServiceschalter sowie Tresorrdume
untergebracht. Das 1. Obergeschoss istals Blirogeschoss genuitzt
worden. Das 2. Obergeschoss wurde tiberwiegend als Archiv—
flache genutztund ist nichtausgebaut. Zudemgibt es hier einen
Technikraum.lmebenfalls nicht ausgebauten Dachgeschoss sind
weitere technische Anlagen untergebrachtundes gibt einen Bereich,
welcher imaktuellen Zustand als Lager genutztwerden kann. Der
Zugang indas Dachgeschoss ist nurdurch eine inteme Treppe vom
2. Obergeschoss aus maglich.

MIXED-USE

Die Gesamtmietfliche des Gebiudes betrdgt ca. 537 m? Vonden
drei Voligeschossen ist zuletztjeweils eines als Service—, Bliro-und
Lagerflidche genutztworden.

MIETFLACHENACH NUTZUNG

537 m?
Gesamtmietflache

Buro

Service / Tresor [l Lager



STACKING PLAN
MIETFLACHENUBERSICHT

Hauptnutzung Mietflache (gif)

Spitzboden Technik ca. 22 m?’
Dachgeschoss Lager ca. 171 m?
1. Obergeschoss Buro ca. 169 m?
LangebriickstraRe
Tt
%.

L o
%

Erdgeschoss Service ca. 175m?

total ca. 537 m?



GRUNDRISS
OBERGESCHOSS

1.

GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Technikfliche

Buro

Technikflache

Service / Buro
ca. 175m?

ca. 169 m?

ErschlieRung

Innere




GRUNDRISS
DACHGESCHOSS

2. OBERGESCHOSS

GRUNDRISS

Technikflache

Technikflache

Lager , Technik
ca. 12 m?

Lager, Technik
ca. 162 m?

Verkehrsflache

1/
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GEBAUDESPEZIFIKATIONEN

Bautechnik

Gebaudekonstruktion Massivbau / Stahlbetonskelettbau
Fassade Verputztes Mauerwerk / Glas-Aluminium-Konstruktion
Fenster Holz-/Kunststoffrahmenfenster
Dach Satteldach, Flachdach
Geschosshohen EG: ca. 3,55 m| 1.& 2.0G: ca. 3,10m| Dachgeschossca.2,75m
Lichte Raumhohen EG: ca. 2,90 -3,10m| 1.& 2.0G: ca. 2,70 -2,80 m| Dachgeschossbisca. 2,70 m
Innenausbau

Beliiftung Natiirliche Belliftung tiber 6ffenbare Fenster
Verkabelung Bodentanks undKabelkandle
Bodenbelage Fliesen und Teppichboden (Geschaftsraume)
Raumteilung EG: Kundenhalle,SB Zone, Tresormraume| 1. OG: Einzel-und GroRraumbiiros
Teekiiche Vorhandenin 1. OG
Sanitarkem Vorhandenin 1. OG

Energieausweis

Heizung/ Energietrager Gaszentralheizung, Baujahr 2009

Zertifikatstyp Verbrauchsausweis vom03.12.2020, giilig bis 02.12.2030

87,2kWh/(m*a) Wirme

Endenergieverbrauch 41,2KWh/(m?*a) Strom

DAS GRUNDSTUCK

T \ S

GRUNDSTUCKSDETAILS
Gemarkung Eckernforde
Blatt 2927

Flur | Flurstticke 012] 236/3

GrundstiicksgroRe 308 m?

Erschliefung voll erschlossen
Erbbaurechte nichtvorhanden
Denkmalschutz Denkmaleigenschaft vorhanden, Eintragung noch ausstehend
Nachbarschaftliche Vereinbarungen Duldung eines Uberbaus zugunstenEigentimerin Kieler Str. 4

Wertrelevante Belastungen/ Beschrankungen keine




