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Eckdaten

Objektart Druckzentrum mit Biirotrakt
Baulasten / Baulasten: keine Eintragungen
Altlasten Altlasten: liegt nicht vor
Grundstiicksfliche ca. 80.558 m?
Gesamtnutzfliche 2
(Gebaudefliiche) ca.16.422m
Kaufpreis 10.500.000,00 €
Verfuigbarkeit nach Absprache
4,0 % - bezogen auf den Kaufpreis zzgl. MwSt.,
Courtage die bei Kaufvertragsabschluss verdient und fallig und

allein vom Kaufer zu zahlen ist
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Borgstedt

; . Makro-/Mikrolage

+
FehmarnstraBe 1 4

* Das Objekt liegt in Bludelsdorf in unmittelbarer Nahe zur Kreisstadt

)

Rendsburg (ca. 2 km) mit guter Infrastruktur

+ Uber die Bundesautobahn 7 (A7) besteht eine schnelle Anbindung an

af Hamburg und Flensburg

* Direkte Sichtbarkeit des Standorts von der A7

* Die regionale Erreichbarkeit wird zusédtzlich durch die BundesstraBe 203

und BundesstraBe 77 sichergestellt

* Der Flughafen Hamburg ist in etwa 60 Minuten erreichbar

N v| Stadtzentrum HH gn Hafen Flughafen Bus (]| Bahn M a7 A210 A215
AKN| 102 km 103 km 96 km 0,7 km 5 km uu 6,5 km 12 km 30 km

Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbriicke 9 (Stadthéfe) | 20354 Hamburg | info@grossmann-berger.de | +49 40 350802-0 | grossmann-berger.de



Exposé | Industrie & Logistik

Das Objekt

* Baujahr: 2001

* Hochwertiges Produktions- und Blrogebaude

* Design der Bestandsgebaude von Hadi Teherani

* Ebenerdige Andienung der Produktion tber 13 Tore

* Standort komplett eingezdunt mit Schrankensystem bei
der Grundstiickszufahrt

* Stromleistung:

— Der Standort verflgt Gber 5 eigene Trafos mit je 20kV
(20.000 Volt) mit einer Anschlussleistung von je 1,5 MVA.

* Internetanschluss:

— doppelte Gigabit-Leitung, von verschiedenen Seiten
erschlossen (redundant)

— LWL (Lichtwellenleiter) = Glasfaserkabel, als
Bestandsleitung vorhanden

— Zusétzlich liegt noch Kupferkabel vor Ort (klassisches
Telefonkabel)

— Gigabit-Leistung bis 10 GIG

Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbruicke 9 (Stadthofe) | 20354 Hamburg | info@grossmann-berger.de | +49 40 350802-0 | grossmann-berger.de



Exposé | Industrie & Logistik

Produktionsgebaude

* Baujahr: 2001

* Design der Bestandsgebaude von Hadi Teherani

* Ebenerdige Andienung der Hallenflachen tber 13 Rolltore
* 1x Hallendeckenkran vorhanden (Traglast 12.500 kg)

* Teilweise LED-Beleuchtung vorhanden

* Bodentraglast ca. (in Klarung)

*+ Geb&dudehdhen:
*  Produktionsgebdude ca. 10,00 m
* Lagerhalle ca. 9,00 m
¢ Druckhalle ca. 24,00 m

* Viel Tageslichteinfall durch groBzlgige Fensterfronten
* R&aumlichkeit und Anschlusse fur Kantine vorhanden

* Personenaufzige vorhanden
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Blrogebaude

Baujahr: 2001
Design der Bestandsgebaude von Hadi Teherani

Représentativer Eingangs-/Empfangsbereich mit
Stabchenparkettboden

Steuerbare Glaslamellen an der Fassade
Mittels Fernbedienung steuerbare Jalousien
Viel Tageslichteinfall durch groBzlgige Fensterfronten

Kombination aus Meetingraumen, Einzel- und
Gemeinschaftsbiros

Kichen und WC-Einheiten vorhanden
Hochwertige Materialien wurden verbaut

Personenaufzlige vorhanden
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Flachenaufstellung

Fliche GroBe | Anzahl

Lager-/Produktionsfliche | ca. 8.406 m?

Buroflache (inkl. Galerie) ca. 4.276 m?

Nicht vermietbare

2
Verkehrsflache ca. 3.740 m
Gesamt ca. 16.422 m?
Stellplétze (auBen) ca. 100 Stk.
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Flurkarte

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

* Gemarkung:
Borgstedt

32.545.600

Mafistab: 1:2000 &

¢ Flurstiicke:
11/8, 11/14, 10/19, 10/20,

39/7, 40/4, 89/39
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Bebauungsplan

B-Plan Nr. 29
»Brandheide Ost*

* Ausweisung:
GE

Grossmann & Berger GmbH | Bleichenbriicke 9 (Stadthofe) | 20354 Hamburg | info@grossmann-berger.de | +49 40 350802-0 | grossmann-berger.de



Exposé | Industrie & Logistik

Energieausweis

Energieausweis
fiir Nichtwohngebaude

* Heizungsart: Gasheizung

» Befeuerung/Energietrager: Erdgas E

* Energieausweistyp: Verbrauchssausweis

* Endenergieverbrauch Warme: 154,4 kWh/(m?2a)

* Endenergieverbrauch Strom: 224,0 kWh/(m?a)

ENERGIEAUSWEIS « o

gemélt den §§ 79 ff. Gebiudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Giltig bis: 28.04.2038 Registriernummer: SH-2026-006398862 il
Gebdude
Haupratzung ! T i e G Wschungaus char . |
cctmweres Arboit

Adressa g Fefmametrais 1

il Fien | 24762 Boselsdont
Gatiudetea | Garaes Gabiude
Bavjah Gebbude * — 201
Bavjahr Wamesrauger - © 2001
Necgundlche’ | 1eazi0m
‘Wiesenliiche Energelriger fir Heizung * | ErdgasE
| Wesenticha Enemuiniger for Wemwesser* | Svom
E Energion’ AT heira Vermendung
" Atder Lo * TR Fenstericurg W Liurgeariage mi Warmertckgoinnarg

O Schachtdftung 1 Liflungsaniage ohne Winmerichgeninung
At dox Kirburg ® () Passive Kitiung 3 Kahiung aus Strom
| O Gelistens kans 1 Kibuing auss Warme

Inspeklionspficiiige Kimaanagen® | i 2 Nichatas Fallghelisdatum der inspestion: 68.05 2027
Aniass dar Aussiellng des O Meubsu 0 Modemisierung O Aushangpficn
Enecgioaumises IR Veistung I Verkaut {Anderung  Enwelterung) ) Sonstiges (relwilig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Dio enorgetischa Cualtit eines Gebiudes kann durch die Berechrung des unler Annahme von
98N 081 durch die Auswarturg ds emigell werden, Als dient die oil des Energieaus-
weises sind die Mcdemisierungsemgleiungen (Seite )

©) Der Energiesuswsis wurde auf der Grundiage von dos erstelit Dis Ergebnisss sind

aul Saite 2 dargestshl. Zuskitliche Inkormationen zum Verbmuch sind eiwdlia, Diese A der Aussialung Ist Pficht bal Neubaulen und be-
stimmien Modemisierungen nach § 80 Ansitz 2 GEG. Die angegaboncn Nergisichsnene sind dis Amfomienungsn des GEG 2um Zeipunkt oet

X Der Enargieauswess wurde auf der Grundlage ven des erstall. Die Ergebnis-
3 dargestent

Datenerhetung Becart/verbrauch surch K Eigentomer O Ausstatar

O e 2 l

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Eneegioauswoise dionon ausschlielich der nfomation. Cie Angaben im Energleauseis beziehan sich auf das gesamts Gebluds cdar den cbon

beasichneien Gobiudelni. Der Vergleich von Gebiluden zu ermégichen

Aussteller (mit Anschiifi und Benufsbeasichnung) Uniterschift des Aussteliers
Enefgieberatung SH

Energiebarating SHLars He GrbH & CaKG La if) GmbH & Go. KG

H
Uguripr StraBe 113a
Bosumer S¥. 1134 24 sburg
24764 Randsburg

Ausselungsdstum 2904202
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Impressionen
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Impressionen
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Wir beraten Sie gern!

lhre Ansprechpartner

Felix
Krumreich

Nico
Beckmann

Immobilienberater
Industrie & Logistik

+49 40 350802-530
+49 162 2323066

n.beckmann(@

Bertram
Schubert

Immobilienberater
Industrie & Logistik

+49 40 350802-592
+49 162 2323114

b.schubert@
grossmann-berger.de

+49 40 350

v.papagiannis@
grossmann-berger.de
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Mit dem Maklerexposé bieten wir unsere Dienste flir die im Maklerexposé
aufgefuhrten Miet- und/oder Kaufobjekte auf Basis der nachfolgenden
allgemeinen Geschéftsbedingungen an.

Die objektbezogenen Angaben basieren auf Informationen Dritter. Flr deren
Richtigkeit und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Garantie.

Das Angebot erfolgt freibleibend und unverbindlich, Irrtum, Zwischenverkauf
oder Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Mit unserem Angebot bieten wir den Abschluss eines Maklervertrages an.
Der Maklervertrag kommt zustande entweder durch schriftlichen Abschluss
des Maklervertrages oder durch die Inanspruchnahme von
Maklerleistungen/-diensten auf Grundlage des Maklerexposés.

Unser Maklerexposé, dessen Inhalt sowie alle Mitteilungen und Unterlagen
sind vertrauliche Informationen, die nur fur den Empfanger persénlich
bestimmt sind. Der Empfénger verpflichtet sich, die Informationen
vertraulich zu behandeln. Eine Weitergabe der Informationen an Dritte ist
ohne unsere Zustimmung nicht gestattet. Erfolgt die Weitergabe von
Informationen an Dritte ohne unsere Zustimmung und schliet der Dritte
das Geschaft ab, so ist der Empfanger zur Zahlung der vollen Provision an
uns gemal dem Angebot verpflichtet.

10.

Allgemeine Geschaftsbedingungen

Mit Abschluss des von uns nachgewiesenen und/oder vermittelten Vertrages
ist die gemalB Maklervertrag vereinbarte Provision verdient und fallig und
vom Empféanger an uns zu zahlen. Eine Provision schuldet der Empféanger
auch dann, wenn der durch unsere Nachweis- und/oder Vermittlungs-
tatigkeit zustande gekommene Kauf- und/oder Mietvertrag zum Angebot
nicht identisch aber wirtschaftlich vergleichbar ist.

Die vom Mieter zu zahlende Provision fir den Nachweis/die Vermittlung des
Mietvertrages betragt 3,0 Brutto-Monatsmieten zzgl. gesetzl. MwSt. Die
Provisionssatze erhéhen sich um 0,5 Brutto-Monatsmieten zzgl. gesetzl.
MwsSt. fur Mietvertréage, die langer als 5 Jahre abgeschlossen worden sind.
Die Provisionssadtze erhdhen sich um 1,0 Brutto-Monatsmieten zzgl. gesetzl.
MwSt. fur Mietvertrage, die langer als 10 Jahre abgeschlossen worden sind.
Die Kaufercourtage berechnet sich wie folgt: 5,0 % - bezogen auf den
Kaufpreis - zuzlglich der gesetzlichen Mehrwertsteuer.

Wir sind uneingeschrénkt berechtigt, auch fir den anderen Vertragsteil
provisionspflichtig tatig zu werden. Wir werden hiervon keinen Gebrauch
machen, wenn eine Interessenkollision besteht.

Ist dem Empfanger das von uns nachgewiesene Objekt bekannt, hat er uns
dieses unverzlglich unter Beifligung geeigneter Nachweise mitzuteilen.

Gerichtsstand ist, soweit gesetzlich zuldssig, Hamburg. Auf das
Vertragsverhaltnis ist deutsches Recht anzuwenden.
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Wir beraten
Sie gern.

lhr Team
Industrie &
Logistik.

Grossmann & Berger GmbH

Bleichenbrticke 9 (Stadthofe)
20354 Hamburg

+49 40 350802-0
info@grossmann-berger.de

Amtsgericht Hamburg HRB 25866
Geschaftsfuhrung: Andreas Rehberg,
Andreas Gnielka, Bjorn Holzwarth,
Volker Widdra

grossmann-berger.de
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: érossmann&Berger
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